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АДМИНИСТРАЦИЯ ПРИВОЛЬНОГО СЕЛЬКОГО ПОСЕЛЕНИЯ    КАВКАЗСКОГО  РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 17.01.2013                                                                                                                              

     № 9
хутор Привольный
Об утверждении Положения о порядке осуществления 

муниципального жилищного контроля на территории 

Привольного сельского поселения Кавказского района 

В соответствии с пунктом 6 части 1 статьи 14 Федерального Закона от   6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 декабря 2008 года № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», Уставом Привольного сельского поселения Кавказского района, постановляю:

1. Утвердить Положение о порядке осуществления муниципального жилищного контроля на территории Привольного сельского поселения Кавказского района (прилагается).

2. Настоящее постановление опубликовать в общественно-политической газете Кавказского района Краснодарского края и разместить на официальном сайте администрации Привольного сельского поселения Кавказского района в сети Интернет (Ковалева). 

2. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.

3. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

Исполняющий обязанности
главы Привольного сельского

поселения Кавказского района




Н.И. Фурса
Приложение

Утверждено

постановлением администрации 

Привольного сельского поселения 

Кавказского района

от17.01.2013 № 9
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке осуществления муниципального жилищного контроля

на территории Привольного сельского поселения Кавказского района


1. Общие положения

1. Положение о порядке осуществления муниципального жилищного контроля на территории Привольного сельского поселения Кавказского района (далее – Положение) разработано в соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 декабря 2008 года № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Уставом Привольного сельского поселения Кавказского района и устанавливает порядок осуществления муниципального жилищного контроля в соответствии с полномочиями администрации Привольного сельского поселения Кавказского района на территории Привольного сельского поселения Кавказского района.

2. Положение определяет цели, задачи и принципы осуществления муниципального жилищного контроля, полномочия должностных лиц администрации Привольного сельского поселения Кавказского района полномочиями по осуществлению муниципального жилищного контроля,  устанавливает их права, обязанности и ответственность при осуществлении контроля, порядок проведения проверок и оформления результатов проверок, порядок передачи материалов проверок в специально уполномоченный государственный орган, осуществляющий государственный контроль за сохранностью и использованием жилого фонда, порядок рассмотрения результатов проверки. 

3. Предметом муниципального жилищного контроля является соблюдение юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда федеральными законами, законами Краснодарского края в области жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами.

4. Муниципальный жилищный контроль на территории Привольного сельского поселения Кавказского района осуществляет администрация Привольного сельского поселения Кавказского района.


2. Используемые понятия

Государственный жилищная инспекция – государственный орган, осуществляющий государственный контроль за осуществлением деятельности по проверке соблюдения организациями и гражданами требований содержания жилищного фонда и принятием мер по результатам проверки, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Муниципальный жилищный фонд - жилищный фонд, находящийся в собственности администрации Привольного сельского поселения Кавказского района.

Муниципальный жилищный контроль – деятельность администрации Привольного сельского поселения Кавказского района по организации и проведению на территории Привольного сельского поселения Кавказского района проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации в области жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами.

Мероприятие по муниципальному жилищному контролю - совокупность действий лиц, лица уполномоченного на осуществление муниципального жилищного контроля,  связанных с проведением проверки выполнения физическим лицом, юридическим лицом, должностным лицом, индивидуальным предпринимателем обязательных требований к использованию и сохранности жилищного фонда, установленных нормативными правовыми актами, соответствию жилых помещений муниципального жилищного фонда установленным санитарным и техническим правилам и нормам, осуществлением необходимых исследований, экспертиз, оформления результатов проверки и принятием мер по результатам проведения мероприятий по контролю.

Санитарные и технические правила и нормы -  нормативные документы и иные документы, содержащие соответственно обязательные и рекомендательные требования содержания и эксплуатации жилищного фонда.

Самовольная перепланировка и (или) переустройство жилых помещений – перепланировка и (или) переустройство жилых помещений при отсутствии законного основания или с нарушением проекта переустройства или перепланировки.

Порча  жилых помещений – приведение их в состояние, непригодное для проживания в них граждан.


3. Задачи  муниципального жилищного контроля 


3.1. Основной задачей муниципального жилищного контроля является  работа по выявлению нарушений использования и сохранности муниципального жилищного фонда.

3.2. Лицо, осуществляющее муниципальный жилищный контроль (далее – Специалист) в своей работе руководствуется Конституцией Российской Федерации,  Жилищным кодексом Российской Федерации, федеральным и краевым законодательством, настоящим Положением и иными нормативными правовыми актами администрации Привольного сельского поселения Кавказского района, регулирующими жилищные правоотношения.

3.3  . Специалист осуществляет свою деятельность во взаимодействии с Государственной жилищной инспекцией Краснодарского края, Советом Привольного сельского поселения Кавказского района, администрацией муниципального образования Кавказский район, организациями и общественными объединениями, а также гражданами.


4. Принципы муниципального жилищного контроля 

Основными принципами муниципального жилищного контроля являются:
- доступность и открытость для граждан, юридических и физических лиц нормативных, правовых актов, регламентирующих осуществление муниципального жилищного контроля; 

- соблюдение прав и законных интересов физических и юридических лиц при осуществлении муниципального жилищного контроля; 

- соответствие предмета проводимых мероприятий и действий по муниципальному жилищному контролю компетенции уполномоченного органа;

- возможность обжалования действий (бездействия) лиц, уполномоченных на осуществление муниципального жилищного контроля,  нарушающих, ограничивающих права и свободы граждан, юридических лиц;

- учет мероприятий по осуществлению муниципального жилищного контроля, проводимых уполномоченным органом.


5.  Лицо, осуществляющее муниципальный жилищный  контроль 


Лицом, осуществляющим муниципальный жилищный контроль на территории Привольного сельского поселения Кавказского района, является  специалист по осуществлению муниципального жилищного контроля администрации Привольного сельского поселения Кавказского района (далее - Специалист). 


6. Права Специалиста

Специалист, в пределах своей компетенции имеют право:


6.1. Присутствовать на заседаниях комиссий администрации Привольного сельского поселения Кавказского района по вопросам муниципального жилищного контроля.

6.2. Принимать решения в пределах компетенции, определенной должностной инструкцией получать в установленном порядке информацию,  необходимую  для выполнения его должностных обязанностей.

6.3. Запрашивать и получать на основании мотивированных письменных запросов от органов государственной власти, органов местного самоуправления, юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и граждан информацию и документы, необходимые для проверки соблюдения обязательных требований.

6.4. Участвовать в общих собраниях собственников жилья в многоквартирных домах.

6.5. Беспрепятственно, по предъявлении служебного удостоверения и копии распоряжения администрации Привольного сельского поселения Кавказского района о назначении проверки:

6.5.1. Посещать территории и расположенные на них многоквартирные дома, помещения общего пользования многоквартирных домов, а с согласия собственников жилые помещения в многоквартирных домах и проводить их обследования, а также исследования, испытания, расследования, экспертизы и другие мероприятия по контролю, проверять соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации.

6.5.2. По заявлениям собственников помещений в многоквартирном доме проверять правомерность принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья, соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации, правомерность избрания общим собранием членов товарищества собственников жилья председателя правления товарищества и других членов правления товарищества, правомерность принятия собственниками помещений в многоквартирном доме на общем собрании таких собственников решения о выборе юридического лица независимо от организационно-правовой формы или индивидуального предпринимателя, осуществляющих деятельность по управлению многоквартирным домом (далее - управляющая организация), в целях заключения с управляющей организацией договора управления многоквартирным домом в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, правомерность утверждения условий этого договора и его заключения.

6.6. Выдавать предписания о прекращении нарушений обязательных требований, об устранении выявленных нарушений, о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований, в том числе об устранении в шестимесячный срок со дня направления такого предписания несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям.

6.7. Направлять в орган регионального государственного жилищного надзора материалы по проверкам, в результате проведения которых выявлены нарушения обязательных требований, для  возбуждения и рассмотрения дел об административных правонарушениях в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

6.8. Направлять в уполномоченные правоохранительные органы материалы, связанные с нарушениями обязательных требований, для решения вопросов о возбуждении уголовных дел по признакам преступлений.

6.9. Вправе, на основании доверенности администрации Привольного сельского поселения Кавказского района, обратиться в суд с заявлениями о ликвидации товарищества, о признании недействительным решения, принятого общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с нарушением требований настоящего Кодекса, и о признании договора управления данным домом недействительным в случае неисполнения в установленный срок предписания об устранении несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям или в случаях выявления нарушений порядка создания товарищества собственников жилья, выбора управляющей организации, утверждения условий договора управления многоквартирным домом и его заключения.


7.  Обязанности Специалиста

Специалист, обязан:

7.1. Осуществлять в соответствии со своими должностными обязанностями муниципальный жилищный контроль, заключающийся в проведении проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации в области жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами.

7.2. Планировать и организовывать свою деятельность по осуществлению муниципального жилищного контроля.

7.3. Разрабатывать ежегодный план проведения плановых проверок юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и граждан.

7.3.1. Предметом проверки является соблюдение органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований жилищного законодательства.

7.3.2. Основанием для включения плановой проверки в ежегодный план проведения плановых проверок является истечение одного года со дня:

1) начала осуществления юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем деятельности по управлению многоквартирными домами и деятельности по оказанию услуг и (или) выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с 

представленным в орган государственного жилищного надзора уведомлением о начале указанной деятельности;

2) окончания проведения последней плановой проверки юридического лица, индивидуального предпринимателя.

7.3.3. Основанием для проведения внеплановой проверки наряду с основаниями, указанными в части 2 статьи 10 Федерального закона от                  26 декабря 2008 года № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», является поступление в орган муниципального жилищного контроля обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления о фактах нарушения обязательных требований к порядку принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья, уставу товарищества собственников жилья и внесенным в него изменениям, порядку принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения о выборе управляющей организации в целях заключения с такой организацией договора управления многоквартирным домом, порядку утверждения условий такого договора и его заключения, а также нарушения управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации. Внеплановая проверка по указанным основаниям проводится без согласования с органами прокуратуры и без предварительного уведомления проверяемой организации о проведении такой проверки.

7.3.4. Обращения и заявления, не позволяющие установить лицо, обратившееся по вопросу осуществления муниципального жилищного контроля, а также обращения и заявления, не содержащие сведений о фактах, указанных в пункте 7.3.3. настоящего Положения, не могут служить основанием для проведения внеплановой проверки.

7.4. Осуществлять контроль за соблюдением управляющими организациями требований действующего законодательства при осуществлении деятельности по содержанию, обслуживанию и ремонту жилищного фонда, переданного им в управление, а также организации и качества предоставления коммунальных услуг гражданам.

7.5. В рамках осуществления муниципального жилищного контроля проводить проверки деятельности управляющих организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами, на основании обращений о невыполнении принятых на себя обязательств управляющими организациями по договору управления многоквартирным домом в соответствии с частью 11 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

7.6. Осуществлять подготовку отчетов и докладов о результатах муниципального жилищного контроля, предоставлять их копии в орган регионального жилищного надзора в установленные законом сроки.


8. Организация мероприятий по муниципальному жилищному контролю
8.1. Предметом плановой проверки является соблюдение юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем в процессе осуществления деятельности обязательных требований и требований, установленных федеральным, краевым законодательством, муниципальными правовыми актами.

8.2. Плановые проверки проводятся на основании разрабатываемого Специалистом в соответствии с его полномочиями ежегодного плана проведения плановых проверок.

8.3. В срок до 1 сентября года, предшествующего году проведения плановых проверок, Специалист направляет проект ежегодного плана проведения плановых проверок в Прокуратуру Кавказского района.

8.5. Прокуратура Кавказского района рассматривает проект ежегодного плана проведения плановых проверок на предмет законности включения в них объектов муниципального жилищного контроля и в срок до 1 октября года, предшествующего году проведения плановых проверок, вносит предложения о проведении совместных плановых проверок.

8.6. Специалист рассматривает предложения Прокуратуры Кавказского района и по итогам их рассмотрения направляет в Прокуратуру Кавказского района в срок до 1 ноября года, предшествующего году проведения плановых проверок, утвержденный ежегодный план проведения плановых проверок.

8.7. Плановая проверка проводится в форме документарной проверки и (или) выездной проверки. 

Предметом документарной проверки являются соблюдение юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, в том числе требований к созданию и деятельности юридических лиц, осуществляющих управление многоквартирными домами, правил содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, порядка предоставления коммунальных услуг, требований к осуществлению оценки соответствия жилых домов, многоквартирных домов требованиям энергетической эффективности и требованиям их оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов. 

8.8. Проверка проводится на основании распоряжения главы Привольного сельского  поселения Кавказского района. Проверка может проводиться только тем должностным лицом, которое указано в распоряжении.

8.9. О проведении плановой проверки юридическое лицо, индивидуальный предприниматель уведомляются не позднее чем в течение трех рабочих дней до начала ее проведения посредством направления копии распоряжения о начале проведения плановой проверки заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении или иным доступным способом.

8.10. В день подписания распоряжения администрации Привольного сельского поселения Кавказского района о проведении внеплановой выездной проверки юридического лица, индивидуального предпринимателя в целях согласования ее проведения Специалист представляет, либо направляет заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении или в форме электронного документа, подписанного электронной цифровой подписью, в Прокуратуру Кавказского района заявление о согласовании проведения внеплановой выездной проверки. К этому заявлению прилагаются копия распоряжения или приказа руководителя Государственной жилищной инспекции Краснодарского края, распоряжения администрации Привольного сельского поселения Кавказского района о проведении внеплановой выездной проверки и документы, которые содержат сведения, послужившие основанием ее проведения.

О проведении внеплановой выездной проверки, за исключением внеплановой выездной проверки, основания проведения которой указаны в пункте 7.3.3. настоящего Положения, юридическое лицо, индивидуальный предприниматель уведомляются Специалистом не менее чем за двадцать четыре часа до начала ее проведения любым доступным способом.

8.11. В случае, если в результате деятельности юридического лица, индивидуального предпринимателя причинен или причиняется вред жизни, здоровью граждан, вред животным, растениям, окружающей среде, объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации, безопасности государства, а также возникли или могут возникнуть чрезвычайные ситуации природного и техногенного характера, предварительное уведомление юридических лиц, индивидуальных предпринимателей о начале проведения внеплановой выездной проверки не требуется.


9. Порядок оформления результатов мероприятий по контролю

9.1. По результатам плановых или внеплановых проверок по муниципальному жилищному контролю оформляется акт установленной формы (приложение 1) в количестве не менее двух экземпляров.

В акте указываются:

- дата, время и место составления акта;

- дата, номер распоряжения, на основании которого проведено мероприятие по контролю;

- фамилия, имя, отчество и должность лица, проводившего мероприятие по контролю;

- наименование проверяемого юридического лица или фамилия, имя, отчество индивидуального предпринимателя или физического лица, а также лиц, присутствовавших при проведении мероприятия по контролю;

- дата, время и место проведения мероприятия по контролю;

- сведения о результатах проведения мероприятия по контролю, в том числе о выявленных нарушениях, их характере, лицах, на которых возлагается ответственность за совершение этих нарушений;

- сведения об ознакомлении или отказе в ознакомлении с актом представителя юридического лица или индивидуального предпринимателя, физического лица, а также иных лиц, присутствовавших при проведении мероприятия по контролю, их подписи или сведения об отказе от подписи;

- подпись Специалиста.

9.2. В журнале учета мероприятий по контролю, производится запись о проведении мероприятия по контролю, содержащая сведения о дате, времени проведения мероприятия по контролю, правовых основаниях, целях, задачах, предмете мероприятия по контролю, выявленных нарушениях, выданных предписаниях, сведения о направлении материалов в Государственную жилищную инспекцию Краснодарского края, составленных Государственной жилищной инспекции Краснодарского края протоколах об административных правонарушениях, а также фамилия, имя, отчество Специалиста и его подпись.


10. Меры, принимаемые Специалистом в отношении фактов нарушений, выявленных при проведении проверки

10.1. В случае выявления при проведении проверки нарушений юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем обязательных требований Специалист, проводивший проверку, в пределах полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации, обязан:

1) выдать предписание юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю, физическому лицу об устранении выявленных нарушений с указанием сроков их устранения и (или) о проведении мероприятий по предотвращению причинения вреда жизни, здоровью людей, вреда животным, растениям, окружающей среде, объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации, имуществу физических и юридических лиц, государственному или муниципальному имуществу, предупреждению возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также других мероприятий, предусмотренных федеральными законами;

2) принять меры по контролю за устранением выявленных нарушений, их предупреждению, предотвращению возможного причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации, предупреждению возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также меры по привлечению лиц, допустивших выявленные нарушения, к ответственности.

10.2. В случае, если при проведении проверки установлено, что деятельность юридического лица, его филиала, представительства, структурного подразделения, индивидуального предпринимателя, эксплуатация ими зданий, строений, сооружений, помещений, выполняемые работы, предоставляемые услуги представляют непосредственную угрозу причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации, Специалист обязан незамедлительно принять меры по недопущению причинения вреда или прекращению его причинения.


11. Ограничения при проведении мероприятий по контролю

11.1. При проведении проверки Специалист не вправе:

1) проверять выполнение обязательных требований и требований, установленных муниципальными правовыми актами, если такие требования не относятся к его полномочиям;

2) осуществлять плановую или внеплановую выездную проверку в случае отсутствия при ее проведении руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя, за исключением случаев предусмотренных законодательством;

3) требовать представления документов, информации, если они не являются объектами проверки или не относятся к предмету проверки, а также изымать оригиналы таких документов;

4) распространять информацию, полученную в результате проведения проверки и составляющую государственную, коммерческую, служебную, иную охраняемую законом тайну, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации;

6) превышать установленные сроки проведения проверки;

7) осуществлять выдачу юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям предписаний или предложений о проведении за их счет мероприятий по контролю.


12. Права и обязанности проверяемых лиц при проведении мероприятий по контролю

12.1. Физические лица, должностные лица юридического лица, индивидуальные предприниматели или их представители при проведении мероприятий по контролю имеют право:

- получать информацию об основаниях проверки, о полномочиях лиц, проводящих проверку, о предмете контрольной проверки;

- непосредственно присутствовать при проведении мероприятий по контролю;

- давать объяснения по вопросам, относящимся к предмету проверки;

- знакомиться с результатами мероприятий по контролю и указывать в актах о своем ознакомлении, согласии или несогласии с ними, а также с отдельными действиями уполномоченного лица;

- обжаловать действия Специалиста, в установленном порядке.

12.2. Проверяемые лица обязаны обеспечить доступ в проверяемое муниципальное жилое помещение лицам, осуществляющим муниципальный жилищный контроль.


13. Ответственность Специалиста 

Лицо, осуществляющее  муниципальный жилищный контроль, несет ответственность за:

- соблюдение требований действующего законодательства при исполнении своих обязанностей;

- соблюдение установленного порядка осуществления муниципального жилищного контроля;

- объективность и достоверность результатов проверок.

Исполняющий обязанности
главы Привольного сельского

поселения Кавказского района




    Н.И. Фурса
